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Resumo

A metodologia Building Information Modelling (BIM), encontra-se em franca expansdo no
setor de Arquitetura, Engenharia, Construcéo e Operacdo (AECO), englobando um conjunto de
procedimentos que permitem melhorar a partilha da informacéo ao longo das diversas fases do
processo construtivo, como por exemplo, maior produtividade, melhor cooperacéo
interdisciplinar, automatizacdo dos fluxos de trabalhos e otimizacdo de prazos, minimizagdo
dos custos, diminuicdo dos erros de compatibilidade de projetos, etc. A Gestdo de Ativos é uma
area desafiante e de cada vez maior importancia na sociedade moderna atual, na medida em que
uma gestdo eficiente e uma manutencdo e operacédo eficazes de ativos (bens, equipamentos,
entidades, infraestruturas, etc.) podem trazer inimeros beneficios as organizacGes que os detém.
A evolugdo mundial e o crescimento econémico potenciaram um aumento da necessidade de
se conhecerem bem os ativos existentes, de forma a melhor controla-los, recorrendo a anélises
holisticas dos processos da organizacdo, priorizando e avaliando 0s objetivos fundamentais
destas.

O trabalho desenvolvido tem como objetivo implementar ao caso estudo, uma Unidade
Operativa Laboratorial de Ensaios Hidraulicos (UOLEH) a metodologia BIM na Gestdo de
Ativos. A referida unidade é modelada em BIM com a informacéo e detalhe necessarios aos
requisitos para a implementacéo de um sistema de Gestdo de Ativos, com base nas Normas ISO
55000. No ambito do estudo é analisado o estado atual das praticas de uma gestdo de ativos nas
instalacBGes laboratoriais, por forma a identificar a posicdo da organizacdo em relacdo aos
requisitos das normas. Para finalizar, o estudo apresenta / propde um método utilizando o
“Construction Operations Building Information Exchange” (COBie) que demonstre as
vantagens da metodologia BIM aplicada a Gestao de Ativos.

1. Introducéo
Atualmente, as organizacdes tém como um dos seus principais objetivos a gestdo cada vez mais

eficiente e eficaz dos seus ativos, devido a inquietagdes geradas pelo crescimento cada vez mais
complexo da economia [1].
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Em 2008, foi publicada a primeira especificagdo para a “Gestao Otimizada de Ativos Fisicos”,
pelo British Standards Institution (BSI), em colaboragdo com o Institute of Asset Management
(IAM), a Publicly Available Specification (PAS) 55 2008, que se encontra dividida nas
seguintes partes: i) PAS 55-1 2008 — Identifica os requisitos e especificacOes que tém de ser
cumpridas de modo a otimizar a gestdo de ativos fisicos ao longo do seu ciclo de vida [2]; ii)
PAS 55-2 2008 — Guia de orienta¢Oes que possibilitam a aplicacdo dos requisitos presentes na
PAS 55-1 2008 [3].

Atendendo a grande ades@o e popularidade, foi proposto um projeto de transformacgdo das
especificacbes em normas, pela International Organization for Standardization (ISO), tendo
surgido uma série de novas Normas 1SO 55000 para a Gestdo de Ativos, publicadas em 2014.
Esta série de normas é dividida em trés documentos: i) 1ISO 55000:2014 - Gestdo de Ativos:
Visdo Geral, Principios e Terminologia [4]; ii) SO 55001:2014 - Sistemas de Gestdo de Ativos
— Requisitos [5]; iii) 1ISO 55002:2014 - Sistemas de Gestdo de Ativos — Orientacgdes [6].

O Building Information Modelling (BIM) ¢ a gestdo de informagao durante todo o ciclo de vida
de um ativo construido. Ele agrega valor ao apoiar a criacdo e a ligacdo de modelos
compartilhados e dados estruturados de forma inteligente [7]. Conforme definido pelo National
Institute for Building Science (NIBS), o BIM € uma representacdo digital das caracteristicas
fisicas e funcionais de uma instalacdo. Um modelo de informacéo da construcdo € um recurso
de conhecimento compartilhado para informacdes sobre uma instalacdo que forma uma base
confiavel para decisfes durante seu ciclo de vida, definido como existindo desde a concecao
inicial até a demolicéo [8].

A aplicacdo do BIM a gestdo de ativos contribui para melhorias significativas numas
organizac0es, tais como [9]: i) Esclarece como devem ser criados e compartilhados os dados e
informacdes, declarando os requisitos para quem fornece os dados, e quais as verificaces que
precisam ser realizadas de forma a garantir que sejam atingidos os objetivos; ii) Aproxima
pessoas, processos, informac@es e tecnologia; iii) Fornece uma Unica fonte de informacéo de
dados dos ativos, para serem compartilhados durante a fase de projeto, construcéo e operacao
dos ativos. Com estas grandes vantagens, o BIM transformou-se num dos desenvolvimentos
mais promissores no setor das industrias de Arquitetura, Engenharia, Construcdo e Operacéao
(AECO) [7].

2. Gestdo de Ativos

A Gestdo de Ativos ¢ definida na especificacdo PAS 55 2008, como sendo, 0 conjunto das
‘atividades sistematicas e coordenadas, através das quais uma organizacgdo efetua uma gestdo
Otima e sustentavel dos seus ativos e sistemas de ativos, seu desempenho, seus riscos e custos
ao longo do ciclo de vida, por forma a atingir o plano estratégico’ [2][3].

A gestdo de ativos busca otimizar o custo, o risco e o desempenho durante todo o ciclo de vida
do ativo, podendo ser um sistema ou apenas um ativo individual. O ciclo de vida de um ativo
abrange desde a identificagdo inicial da necessidade do mesmo até o fim da sua vida util,
incluindo atividades como a concecéo, o fabrico, a instalagéo e a exploracéo até ao seu fim [1].
Os ativos encontram-se divididos em diferentes tipos [10]: i) Ativos financeiros, que
compreendem os lucros, os custos associados ao ciclo de vida, o valor dos ativos consoante o
seu desempenho e as divisas; ii) Ativos humanos, que incluem a motivagéo, a comunicacao, as
responsabilidades, o conhecimento, a experiéncia, a competéncia e capacidade, a lideranca e 0
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trabalho em equipa; iii) Ativos de informacédo, que compreendem registos, desenhos, contratos,
licencas, documentos legais e regulamentares e informacao do nivel de desempenho; iv) Ativos
intangiveis, em que se inclui a reputacao, as restricdes morais e éticas e o impacto social; v)
Ativos fisicos, que compreendem os edificios, os veiculos e a qualidade do produto.

A gestdo de ativos e a metodologia BIM devem beneficiar das potencialidades que existem da
sua utilizacdo conjunta, nomeadamente com as possibilidades de: i) Desenvolver novos ativos
da organizacdo no modelo BIM; ii) Agrupar os ativos existentes no modelo BIM; ou iii) Gerir
e operar ativos existentes e / ou novos no BIM, de forma a atingir os objetivos determinados
pela organizacdo. Para melhor beneficio destas vantagens o gestor de ativos deve implementar
as informagdes de forma correta [11].

3. Metodologia BIM

O BIM é um dos desenvolvimentos promissores no setor AECO. De acordo com a tecnologia
BIM, um determinado modelo virtual de um edificio é construido digitalmente, e apds
concluido, o modelo gerado contém geometrias precisas e dados relevantes para apoiar as
atividades de construcéo, fabrico e aquisi¢do necessérias para realizar o edificio [7].

Os projetos tradicionais dependiam em grande parte de desenhos técnicos bidimensionais,
como plantas, alcados, cortes, etc. A medida que o ciclo de vida do projeto avanca, essas
informac@es tornam-se cada vez mais ricas em detalhes, até o ponto em que os dados do projeto
séo entregues a um cliente na concluséo da construgdo [1].

No entanto, os modelos BIM estendem-se muito para além de um simples aumento para as trés
principais dimensoes espaciais (3D) (largura, altura e profundidade), com a inclusdo de outras
dimensGes como: i) o tempo na quarta dimensdo (4D); ii) o custo na quinta dimensdo (5D); iii)
a sustentabilidade na sexta dimensdo (6D); e iv) a manutencdo e gestdo de ativos na sétima
dimensdo (7D). O modelo BIM, portanto, cobre mais do que apenas a geometria, cobrindo
também relacGes espaciais, analises de luz, informacdes geograficas e quantidades e
propriedades de componentes da construcdo (por exemplo, detalhes dos fabricantes) [8].

As dimensfes do BIM sédo diferentes dos niveis de maturidade do BIM, referindo-se estes
ultimos a maneira como determinados tipos de dados sdo vinculados a um modelo de
informagdes. Os niveis de maturidade sdo: i) Nivel 0 - Sem BIM, Baixa Colaboracéo, 2D - uso
de formatos 2D no Computer Aided Design (CAD) - baseia-se no processo tradicional de troca
de informacédo da forma mais simples; ii) Nivel 1 - Colaborac&o Parcial, 2D-3D - baseia-se no
uso de formatos 2D no CAD para a apresentacdo de documentos e informacgbes de
equipamentos e o uso de formatos 3D para a concec¢do dos projetos; iii) Nivel 2 - Colaboracéo
Total, 4D-5D - distingue-se pelo trabalho colaborativo em que todas as partes usam 0s seus
proprios modelos 3D, mas ndo trabalham necessariamente num unico modelo compartilhado;
iv) Nivel 3 - Integracdo Total, Open BIM, 6D - representa uma colaboragdo completa entre
todas as disciplinas, por meio do uso de um uUnico modelo de projeto compartilhado, que ¢é
mantido num repositério centralizado [13].

Relativamente ao nivel de desenvolvimento (Level of Development — LOD), o Instituto
Americano de Arquitetos (AlA) definiu cinco niveis, desde o LOD 100 até ao LOD 500, que
sdo: i) LOD 100 — Modelo conceptual (Conceptual); ii) LOD 200 — Modelo de geometria
aproximada (Approximate Geometry); iii) LOD 300 — Modelo de geometria mais precisa
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(Precise Geometry); iv) LOD 400 — Modelo de fabrico (Fabrication); e v) LOD 500 — Telas
Finais (As-built) [14].

A Interoperabilidade retrata a necessidade de passar dados entre aplicac6es, de forma a permitir
que varios tipos de especialistas e softwares contribuam para o trabalho em questdo. E
considerada uma das principais caracteristicas do BIM, pois elimina a necessidade de replicar
a entrada de dados que ja foi gerada e facilita a fluidez dos fluxos de trabalho e automatizagéo
[7].

Sendo assim, este é o ponto chave do caso de estudo, pois, a partir da interoperabilidade do
BIM € que sera realizada a ligacéo entre a metodologia BIM e a Gestdo de Ativos. O software
BIM do caso de estudo é o Revit e o Plug-in (ligacdo de interoperabilidade) sera o COBie
(Construction Operations Building Information Exchange) [15]. O COBie corresponde a
especificacBes relacionadas com informacdes de gestdo de ativos de uma instalagdo. E um
formato de dados para a publicacdo de um subconjunto de modelos de informacgdes de
construgéo (BIM) com foco no fornecimento de dados de ativos, distintos das informages
geométricas [16].

4. Caso de Estudo
Pretende-se implementar a metodologia BIM a Gestdo de Ativos de uma Unidade Operativa

Laboratorial para Ensaios Hidraulicos (UOLEH), bem como avaliar se os objetivos tracados
serdo devidamente atingidos.

Figura 1: Planta da instalacdo da UOLEH, com as suas trés zonas.

4.1. Proposta de Modelo de Gestéo de Ativos para o Caso de Estudo

Para o desenvolvimento das atividades de gestdo de ativos na UOLEH em estudo, foi elaborado
um conjunto de processos devidamente identificados, de acordo com as normas ISO 55000 e o
ciclo de gestdo PDCA (Plan, Do, Check, Act / Action). O plano de Gestéo de Ativos de acordo
com o ciclo de Deming corresponde as etapas: i) Definicdo da estratégia e requisitos (Plan); ii)
Plano de gestdo de ativos (Do); iii) Avaliagcdo de desempenho (Check); iv) Plano de agdo (Act
ou Action).

4.2. Definicdo da estratégia e requisitos (Plan)

A primeira etapa corresponde a definicdo da estratégia e dos requisitos da gestdo de ativos da
UOLEH. Nesta etapa definem-se 0s objetivos estratégicos, isto €, 0 que se pretende atingir com
as atividades de gestdo de ativos da UOLEH. A implementacdo dos objetivos estratégicos de
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gestdo de ativos foi desencadeada pelas seguintes situacdes: i) envelhecimento das instalacdes;
ii) aumento das exigéncias do servico; iii) aumento de exigéncias econdmicas e ambientais; e
iv) analise da relacdo de custo-eficiéncia.

Tabela 1: Definicdo dos objetivos estratégicos da UOLEH

Objetivos estratégicos Descrigdo do objetivo

Gerir uma instalacéo de ensaios hidraulicos,
Sustentabilidade social - Adequacéo da pressupde assegurar o cumprimento dos
interface com o utilizador ensaios com a maxima qualidade e

fiabilidade expectavel.

Identificando que os ativos da instalacdo
sdo uma parte fundamental, devendo

Sustentabilidade da gestdo do servico preservar a sua integridade e avaliar as suas
capacidades para satisfacdo das
necessidades.

Agrupar um conjunto de indicadores
relativos a otimizacéo e gestdo eficiente dos
ativos, de forma a garantir sustentabilidade
ambiental.

Sustentabilidade ambiental

4.3. Plano de gestéo de ativos (Do)

Nesta segunda etapa agrupou-se um conjunto de informacéo para implementacdo do Plano de
Gestdo de Ativos, centralizado no Modelo Abrangente e Integrado de Gestdo de Ativos
Industriais (MAIGALI) [11] e nas atividades de manutencdo na UOLEH.

Este modelo tem como finalidade aplicar a Norma 1SO 55001 e propor uma metodologia
aplicavel a instalac6es de ensaios hidraulicos. Os elementos considerados como principais para
o0 sistema de gestdo de ativos na UOLEH sdo: i) Gestdo do neg6cio (uma visdo clara da
instalacdo e das suas atividades, uma boa lideranca, uma boa capacidade de comunicacao); ii)
Engenharia (conceito de impacto ambiental, conceito risco / fiabilidade); iii) Operagédo e
manutencdo (melhoria continua, trabalho de equipa, fiabilidade); e iv) Gestor de ativos (pessoa
responsavel por verificar se estdo a ser cumpridos os planos de gestdo de ativos e a legislacdo
regulamentar).

4.4. Avaliacdo de desempenho (Check)

Nesta etapa procede-se a monitorizacdo da eficiéncia do sistema de gestdo de ativos e do
desempenho desta atividade na UOLEH, para que se possam identificar, por processos
detalhados através da andlise SWOT (Strengths — Forcas, Weaknesses — Fraquezas,
Opportunities — Oportunidades, Threats — Ameagas) e o Grau de Maturidade da gestdo dos
ativos, e implementar, posteriormente, melhorias e / ou corre¢des onde forem necessarias (no
Plano de Acdo). Para a avaliagdo do grau de maturidade foram realizadas 29 perguntas para
cada um dos 27 requisitos da ISO 55001, elaboradas pela IAM em 2014. O grau de maturidade
que se obteve foi o nivel “2” (Desenvolvimento).
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4.5. Plano de acdo (Act ou Action)

No plano de acdo deve-se trabalhar para que, na ocorréncia de uma ndo conformidade ou um
incidente nos ativos, na gestdo de ativos ou no sistema de gestdo de ativos na UOLEH, sejam
realizadas determinadas a¢cdes como: i) tomar medidas para controlar e corrigir; ii) lidar com as
consequéncias; iii) avaliar as necessidades de ac¢Ges para eliminar as causas dos incidentes, de
modo a que n&do se repita ou ndo ocorra; iv) determinar as causas da ndo conformidade ou
incidente; e v) determinar a existéncia de ndo conformidades similares ou da suscetibilidade de
virem a ocorrer.

5. Modelacdo em BIM

No ambito do presente trabalho foram modeladas apenas as especialidades de Arquitetura
(Figura 2) e Redes de Instalagdes (MEP) (Figura 3) da UOLEH (Figura 4), tendo a especialidade
de estrutura sido excluida porque os seus componentes ndo precisam de manutencao frequente,
sendo objeto por exemplo de inspecGes regulares.

Para aplicacdo da metodologia BIM na Gestdo de Ativos da UOLEH, foi escolhido o programa
BIM - Revit 2018, criado pela Autodesk, e o Plug-in para ligacdo com a Gestéo de Ativos foi 0
COBie. Primeiro, criou-se o modelo BIM de Arquitetura e MEP, de seguida adicionou-se toda
a informacao necessaria, como por exemplo: equipamentos, tipos, localizacdo, carateristicas,
entre outros. De seguida, exportou-se toda a informacdo para as folhas de célculo (COBie).
Deste modo, concretiza-se com maior facilidade a Gestéo de Ativos da instalagdo UOLEH.

Figura 3: Modelo MEP.
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A Autodesk disponibiliza na pagina Autodesk — BIM Interoperability Tools, um Plug-in para
fazer a extensdo COBie (COBie Extension 2018) para o programa Revit 2018, de forma a
facilitar a extracdo da informacao contida nos modelos BIM para as folhas de calculo COBie,
sendo esta a opcao escolhida para o trabalho realizado (uma outra alternativa seria recorrer ao
formato IFC).

O Plug-in COBie Extension, € bastante simples de compreender e apresenta-se dividido em trés
separadores diferentes:

O primeiro separador corresponde ao Setup (Figura 4), ou seja, “Configura¢ao”, onde sdo
introduzidas as informaces relativamente aos contactos, e também a configuracao de alguns
pardmetros e 0 mapeamento de parametros.

|:|I| Autodesk COBie BExtension for Revit | Setup =

Help + Reference
Medify v
Manage the Choose the
Cos Default Param.eter
Settings Mapplngs —  Import
For this Project
(Optional) Export

For this Project

For this Project

Cancel

“ H m Finish

Figura 4: Separador SETUP do Autodesk COBie.

O segundo é o Modify (Figura 5), ou seja, “Modificagdo”, onde se realizam as modificagdes
para configurar a folha de célculo, de forma a possibilitar as relagdes entre as zonas do modelo
BIM e as zonas da especificacdo COBie. Nesta fase especificam-se as familias, ou seja, 0s tipos
de elementos que serdo exportados.

D:D Autedesk COBie Extension for Revit | Modify X
Help + Reference
Access the
Zone Select Batch Meodify
Manager Elements | Other Fields
To Assign Your To Be Exported To Be Exported

Rooms & Spaces

Figura 5: Separador MODIFY do Autodesk COBie.

O terceiro e Gltimo é o Export (Figura 6), ou seja, “Exportagdo”, como o proprio nome indica
corresponde a exportacdo e a criacdo do ficheiro COBie. Pretende-se configurar as folhas de
calculo a incluir, o formato do documento e a localizag¢do do ficheiro.
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[Tl Autodesk COBie Extension for Revit | Export m} 4
Export
Choose your final options and then export to a COBie spreadsheet.

Select Worksheets Choose an Action

® Cre.

Export Links

Expart ta a File

® Cancel J Export
Figura 6: Separador EXPORT do Autodesk COBie.

O COBie inclui dezanove folhas de trabalho que s&o: contactos, documentos, ativos, pisos,
tipos, espagos, componentes, zonas, sistemas, tarefas, recurso, reserva, atributos, coordenadas,
edicdo e lista de selecdo. A titulo de exemplo apresenta-se uma Folha de célculo do COBie
correspondente a uma Folha de Trabalho (Figura 7).

A B C D E: E. G H 1 J K
2 £
g f 3 3 3
g g £ E E
& & z 3 £ g H E S b S )
£ H H H i E i - g g E E E
2~ S[-] &[] &[-| &I~| =] =[~| 2[~| £[-] £[-| &[] £[-| =
Doors_M_E svetlana m|2018-11-19(23-30 10 04 M_Single-F|n/a nfa nfa nia nfa nia nfa nfa
Doors_M_Ssvetlana_m(2018-11-19|23-30 10 00 M_Single-F|nfa n'a n'a n'a n'a n'a n'a n'a
Doors_M_E svetlana m|2018-11-19(23-30 10 04 M_Single-F|n/a nfa nfa nia nfa nia nfa nfa
Doors_M_S svetlana_m(2018-11-18|23-30 10 0 M_Single-F|nfa nfa nfa n'a nfa nfa n'a nfa
Doors_M_S svetlana_m|2018-11-19|23-30 10 0 M_Single-F|nfa nfa nia nia nfa nfa nfa nfa
Doors_M_S svetlana_m(20 8-11-1d. -30 10 0 M_Single-Flnfa nfa nfa n'a nfa nfa n'a nfa
Floors_Flod svetlana_m| 20 8—11—12| nfa Floors_Ger nfa nia nia nfa nfa nfa nfa nfa
Railings_R:svetlana_m|2018-11-13|nfa Railings_20n/a nfa n'a n'a n'a n'a n'a n'a
Stairs_Assesvetlana_m|2018-11-13[nfa Stairs_1801 nfa nia nia nfa nfa nfa nfa nfa
Landings_MNsvetlana_m|2018-11-18|nfa Landings_Nnfa nfa nia n'a n'a n'a n'a n'a
Walls_Basi¢svetlana_m|2018-11-19|nfa Walls_Genqn/a nfa nfa nfa nfa nfa nfa nfa
Walls_Basicsvetlana_m(2018-11-18|nfa Walls_Gendn/a nia nia nia nia nia nia nia
Walls Basiﬂsvallana m| 2018-11-18|nfa Walls_Genqn/a nfa nfa nfa nfa nfa nfa nfa
Walls Basijsvetlana m(2018-11-19|nfa Walls_Gendn/a nia nia nia nia nia nia nia
Walls_Basi{svetlana_m|2018-11-19|nfa Walls_Genqn/a nfa nfa nfa nfa nfa nfa nfa
Walls Basitsvetlana m|2018-11-19|nfa Walls_Genqn/a nfa nfa nia nfa nia nfa nfa
Windows_Mhsvetlana_m(2018-11-19]23-30 20 1{M_Fixed 0in/a n'a n'a n'a nfa nfa n'a n'a
Electrical Eisvetlana_m|2018-11-21/23-80 10 11Generator-{nfa MTU Onsitd OM324LA |nfa nfa nia nfa nfa
Flex Pipes_|svetlana_m(2018-11-21|nfa Flex Pipes_|nfa nfa nfa n'a nfa nfa n'a nfa
Floors_Flodsvetlana_m[2018-11-21|nfa Floors_Gen nfa n/a nia n/a n/a n/a n/a n/a
Mechanical svetlana_m|2018-11-21|23-70 50 11Mechanical na Franklin EI§BCS-255 1[nfa n'a nia nia nia
Pipe Act I m| 2018-11-21|23-85 55 14 Stop_Valve|nfa WATTS LEST-1/2" |nfa nfa nfa nfa nfa
Pipes_Pipe svetlana_m|2018-11-21[nfa Pipes_Pipe|nfa nfa n'a n'a n'a n'a n'a n'a
Pipes_Pip m 2018-11-21|nfa Pipes_Pipe|nfa nia nia nfa nfa nfa nfa nfa
Pipes_Pipe svetlana_m|2018-11-21[nfa Pipes_Pipe|nfa nfa nia n'a n'a n'a n'a n'a
Walls_Basi¢svetlana_m|2018-11-21|nfa Walls_Genqnfa nfa nfa nfa nfa nfa nfa nfa
Walls_Basicsvetlana_m(2018-11-21|nfa Walls_Gendn/a nia nia nia nia nia nia nia
== > =1 I Instruction ] Contact ] Facility ] Floor | Space ] Zone ] Type J Component ] System JECETTTRIemtn T o QT e Ty S R ey |

Figura 7: Exemplo da Folha de Calculo “COBie” — “Folha de Trabalho Type do COBie”.

Parte destas folhas de trabalho sdo preenchidas automaticamente pelo programa que fornece os
dados COBie, enquanto a restante tera de ser preenchida manualmente. Existe uma primeira
folha ndo editavel designada instrugdo, onde é feita uma introdugdo a especificagdo COBie,
contento as instrucbes necessarias para uma boa utilizacdo das varias folhas de trabalho
subsequentes e é dividida em trés blocos (titulo, dados recolhidos em cada fase e codigo de
cores). Relativamente ao codigo de cores indica-se: i) amarelo, informagdo requisitada pelo
contrato; ii) laranja, informacdo de referéncia; iii) violeta, informacdo preenchida
automaticamente pelo sistema; iv) verde, informacdo requisitada caso seja especificada;
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V) cinzento, informacdo secundaria; vi) azul, para acrescentar informagdo complementar
caso necessario; vii) preto, para assinalar folhas de trabalho ndo preenchidas por néo
terem sido solicitadas no contrato.

O primeiro passo paraa criagdo das folhas de calculo COBie para a infraestrutura em estudo foi
a edicdo das configuracdes gerais, com criacao da lista dos contatos por forma a gerir, editar ou
excluir os contatos dos envolvidos no projeto. Nesta lista, consta 0 nome, o e-mail, o telefone,
0 endereco, entre outros. Dentro dos contatos considerou-se a classificacdo da OmniClass com
0 codigo 34-20 11 21 para Engenheiro Civil. Em seguida, noque se refere a configuracdo
de parédmetros, foram editadas: i) Localizacdo; ii) identificacdo, categoria-tipo e descricao-
tipo; iii) espagos; iv) tipo; v) componentes; vi) sistemas; vii) atributos; viii) coordenadas;
ixX) horarios. Posteriormente 0 Mapeamento de Parametros permitiu ignorar os parametros
padrdo da extensdo COBie e usar 0s proprios parametros definidos no modelo BIM. Finaliza-
se a configuracdo de parametros criando os schedule e os data nas propriedades de cada
componente do modelo e também na informagdo do projeto. Num segundo passo, 0s dados
COBie aplicados aos elementos durante a criacdo do modelo BIM fossem editados. Para a
divisdo dos espacos e zonas (Figura 1)no modelo foi tido em conta o seguinte: i) Todos
0s tanques, canais de ensaio e escritdrios corresponderam a uma Room/space; ii) e as Zonas
encontram-se divididas por 3 tipos diferentes (Zona A, Zona B e Zona C), em que cada
uma delas agrupa diferentes tipos de Room/spaces.Apos criacdo/definicdo, essas Zonas
permitem mapeamento para qualquer uma das Roomspresentes no modelo elaborado. Foi
também possivel fazer selecdo dos elementos e exportar (todas as familias que se encontram no
modelo) e ainda a correspondente visualizagdo. Para finalizar geraram-se as folhas de calculo
COBie necessarias, como documentos do Microsoft Excel. Usando as configurac@es definidas
nas etapas anteriores, neste procedimento especificaram-se quais as folhas de calculo que
seriam exportadas. Esta opcdo oferece a possibilidade de selecionar de entre as folhas de
trabalho COBie as que realmente se pretende exportar.

6. Conclusdes ou Consideracdes Finais

A principal dificuldade na modelacéo foi a falta de conformidade entre 0 modelo construido e
0 modelo em projeto. Na realidade, 0 modelo BIM desenvolvido para a Gestdo de Ativos de
uma construcdo existente tem que ter requisitos As-built, visto que a informacdo é toda
exportada para as folhas COBie. Assim, devido a importancia da utilizacdo do nivel de detalhe
maximo na modelacdo, as informacdes do projeto tiveram que ser completadas in situ com os
técnicos do laboratério. Para além do referido foi possivel verificar-se também o acesso
limitado a software de Gestdo de Ativos, pois as licencas sdo bastante dispendiosas. Neste
sentido néo foi possivel a exploracdo do desempenho total das folhas de calculo COBie na
utilizacdo por software de Gestéo de Ativos e a avaliagédo das dificuldades deste processo.
Conclui-se que os objetivos propostos foram alcangados, mesmo com as condicionantes
identificadas no caminho percorrido, e que a Metodologia BIM aplicada a Gestdo de Ativos,
com base nas folhas de calculo COBie é bastante vantajosa, pois permite a criagdo de uma base
de dados que auxilia no processo da manutencao e operagédo dos ativos. A avaliagdo das folhas
de calculo COBie € bastante positiva, pois a informacao o é armazenada, estruturada e extraida
de um modelo BIM, e no processo da exportacdo cerca de metade da informac&o é preenchida
automaticamente, o que evita erros ocorrentes da introducdo manual da informacao.
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