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Resumo

Os processos de manutengdo e operagao hospitalares demandam uma gestao robusta de dados
sobre as infraestruturas fisicas e os equipamentos médicos que compdem a unidade assistencial.
A sistematizagcdo dessas informagdes € essencial para organizar um processo naturalmente
complexo, orientado por critérios técnicos previamente definidos. Nesse contexto, a adogdo do
BIM como repositorio central de dados dos ativos hospitalares constitui uma base estruturante
capaz de abranger essa complexidade ¢ de apoiar uma compreensdo sistémica da realidade
construtiva e operacional. Este artigo tem como objetivo propor um metamodelo orientador
para a futura elabora¢do dos Requisitos de Informagdo de Ativos (AIR — Asset Information
Requirements), que serdo utilizados na gestdo dos ativos hospitalares quando a instituigdo
estiver plenamente em operagdo. Para isso, delineou-se o processo de construcdo de uma
avaliagdo multicritério destinada ao registro das informagdes qualitativas e quantitativas
necessarias a gestdo dos ativos. Além disso, buscou-se identificar o contexto decisorio,
caracterizar a demanda, mapear os agentes envolvidos na defini¢do dos parametros e classificar
as tipologias de informacdo que comporiam o metamodelo. Como resultado, foi desenvolvido
um metamodelo de AIR estruturado, sustentavel e replicavel, capaz de orientar futuros trabalhos
e ampliar as possibilidades de aplicacio do BIM na operagdo e manutencdo de unidades
hospitalares.

1. Introducao

O conceito de que as unidades assistenciais hospitalares demandam uma gestao eficiente dos
processos de manutencdo e operagao para oferecerem alta qualidade de atendimento aos
pacientes ndo ¢ recente. Em seu livro, Manuten¢do e seguranga hospitalar preditivas [1],
Karman discorre sobre a complexidade hospitalar, explicitando que ela estd presente nao
somente na arquitetura das unidades, mas também em suas infraestruturas fisicas e nos
equipamentos. Na ocorréncia de falhas de operacdo no funcionamento de algum ativo
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hospitalar, seja na infraestrutura ou nos equipamentos, as consequéncias podem causar danos
irreversiveis a vida das pessoas.

Além disso, com o desenvolvimento extraordindrio ocorrido nos ultimos anos nas tecnologias
diagnosticas e de tratamentos aplicados a medicina, o nimero de tipologias de infraestruturas
fisicas e de novos equipamentos médicos cresceu substancialmente, exigindo das equipes de
operagdo e manutencdo um aumento de capacidade técnica e gerencial para dar conta de
administrar as diversas demandas que surgiram como consequéncia destes avangos cientificos.
Nao por acaso, a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria tem publicado, a partir da Resolucao
da diretoria colegiada - RDC50, de 21/02/2002 [2], uma série de outras resolugdes e manuais
técnicos, a fim de esclarecer e nortear arquitetos, engenheiros e demais profissionais envolvidos
em projetos, construcdes e operacdes de hospitais, sobre as caracteristicas fisicas, operacionais
e de tecnovigilancia [3], e assim, de melhorar as qualidades ambientais ¢ os desempenhos de
funcionamento das unidades assistenciais de saude.

O entendimento dessas caracteristicas especializadas dos hospitais levou ao surgimento,
inclusive, de novas categorias profissionais dentro das instituicdes, como a dos engenheiros
clinicos, responsaveis por gerir os equipamentos de saide com eficiéncia e seguranga [4].
Dentro deste cendrio, a contribuicdo que o Building Information Modelling (BIM) oferece ¢ a
de fornecer uma estratégia para organizar os dados qualitativos e quantitativos, tanto sobre as
infraestruturas fisicas necessarias ao funcionamento dos ambientes, quanto dos equipamentos
médicos para disponibilizé-los nos sistemas de manuten¢do e operagdo dos hospitais, de
maneira dindmica e continua.

A norma ABNT NBR 19650-1 [5] estabelece a importancia da criacdo dos Requisitos de
Informacado de Ativos (AIR) para garantir que os dados essenciais a serem preservados para a
fase de operacdo e manutencdo das edificagdes sejam identificados e armazenados no modelo,
servindo como um extenso repositorio de dados para os sistemas de gestdo de facilities.
Entretanto, a configuracdo 6tima para o seu desenvolvimento ndo ¢ definida pela norma,
podendo variar de acordo com a alta gestdo dos empreendimentos, das necessidades cotidianas
de operacao, da criticidade dos ativos e de outros fatores especificos de cada instituigao.
Assim, o estabelecimento de um metamodelo referencial que sirva de base para a elaboragao
do AIR especifico para a operagdao e manutencao hospitalar ¢ fundamental para que se consiga
mapear e selecionar os dados essenciais ao seu gerenciamento. De acordo com Lima [6], o
metamodelo € o delineamento de um processo que incorpora a constru¢do de um modelo de
avaliagcdo multicritério como recurso para compatibilizar multidesempenhos.

O objetivo deste artigo ¢ a demonstragdo de um metamodelo criado para servir de orientagao
para elaboragdo do AIR com o foco em unidades hospitalares, utilizando-se de uma demanda
de uma instituigdo especifica como fonte de dados, geradora do estabelecimento de requisitos
e indutora da motivacdo para a pesquisa ora apresentada.

2. Metodologia

A metodologia adotada e adaptada para a criagdo do metamodelo do AIR possuiu carater
exploratdrio, no qual foram aplicadas as seguintes etapas: (i) levantamento bibliografico; (ii)
pesquisa documental em base de dados hospitalares; (iii) entrevistas com agentes envolvidos
no processo de operagdo e manutencdo; (iv) determinagdo do recorte de objetos que
representem ativos de manutengdo predial e de equipamentos clinicos; (v) organiza¢ao dos
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dados, e (vi) andlise e interpretagao dos dados [7]. Para a etapa (i), o levantamento bibliografico
foi buscado em fontes em livros, dissertagdes, teses € normas técnicas como as desenvolvidas
pela Organizacao Internacional de Normalizagao e a British Standards Institution. Os principais
artigos e normas técnicas usados como referéncia neste artigo foram: [1], [2], [3], [5], [6], [8] €
[9]. Ja na etapa (i1), a base de dados analisada foi do novo Hospital Sabara, da Fundagao José
Luis Setubal, em Sao Paulo - Brasil, sendo disponibilizado pela equipe de manutengdo do
proprio hospital. Na etapa (ii1) ocorreram as entrevistas no qual foram feitas remotamente,
através de reunides pela plataforma Microsoft Teams e envolveu o departamento de
manuteng¢do predial e equipamentos clinicos, geréncia do hospital, arquitetos e gerentes BIM.
Na etapa (iv), o recorte foi feito junto com a equipe do hospital e resultou na lista final de ativos
a serem geridos. Por fim, as etapas (v) e (vi) serviram de base para desenvolver e validar um
metamodelo orientador para a definigdo do AIR no contexto da operagdo e manutencao
hospitalar.

3. Desenvolvimento
O fluxo a seguir, apresentado na Figural, mostra as atividades executadas para o

desenvolvimento do metamodelo do AIR, focado especialmente das etapas (v) e (vi) das etapas
da metodologia.
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Figura 1: Fluxo de atividades desenvolvidas.

Inicialmente, realizou-se a delimitag¢do do contexto decisorio, considerando as particularidades
da gestdo de ativos em ambientes hospitalares. Nesta etapa, buscou-se compreender o papel do
BIM enquanto repositdrio central de informagdes dos ativos, bem como sua interface com os
processos de manutencao e operagdo ao longo do ciclo de vida da edificagao.

Na sequéncia, procedeu-se a caracterizagcdo da demanda informacional, a partir da identificacao
das informacdes quantitativas, como a listagem de ativos a serem geridos, e qualitativas, como
os dados essenciais de especificidades dos ativos listados na quantifica¢do prévia, necessarias
para apoiar a tomada de decisdo na fase operacional. Para isso, foram analisadas as necessidades
tipicas associadas a manuteng¢do predial e a gestdo de equipamentos médicos, considerando
critérios técnicos, funcionais e de rastreabilidade da informagdo. Essa atividade permitiu
estabelecer as bases para a constru¢do de uma avaliagdo multicritério, orientada ao registro e a
organizagao sistematica dos dados dos ativos. Paralelamente, foi realizado o mapeamento dos
agentes envolvidos na definicdo e no uso das informacdes dos ativos. A partir dessa
identificacdo, buscou-se compreender as diferentes responsabilidades, niveis de decisdo e
expectativas informacionais, de modo a assegurar que o metamodelo proposto contemplasse
multiplos requisitos ao longo da operacdo hospitalar. Com base nas atividades anteriores,
desenvolveu-se a classificagdo das tipologias de informag@o que comporiam o metamodelo de
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AIR, organizando-as segundo categorias coerentes com a gestdo de ativos hospitalares. Essa
estruturacao considerou aspectos como natureza da informacao, responsaveis pela inser¢ao dos
dados e relacdo com os sistemas fisicos e equipamentos modelados em BIM. Por fim, os
resultados obtidos foram analisados de forma critica, permitindo a consolida¢do de uma
proposta estruturada, sustentavel e replicavel.

4. Resultados

A determinac¢do do recorte de objetos que representassem os ativos de manutengao predial e os
equipamentos clinicos hospitalares resultou em uma lista estruturada e representativa da
complexidade operacional da unidade assistencial. Esse processo considerou critérios técnicos
relacionados a criticidade assistencial, a recorréncia de manutengdo, ao impacto na
continuidade dos servicos de saude e a diversidade funcional dos ativos, abrangendo desde
equipamentos de alta complexidade tecnologica até itens de suporte clinico e operacional. A
consolida¢do desse recorte permitiu identificar um conjunto heterogéneo de ativos, com
diferentes classificagdes de requisitos de manutencdo. Equipamentos classificados como
“Ativo” sdo considerados de manutengdo urgente e, portanto, ativos a serem monitorados pelo
modelo FM. J& equipamentos classificados como “Manutengdo esporadica” nao representam
urgéncia e podem seguir na escala de manutengdes programadas pelo sistema ordinario do setor
de manutencao. A Figura 2 apresentada ilustra um trecho dessa listagem no ambito da disciplina
de equipamentos clinicos hospitalares, evidenciando a variedade de tipologias, quantidades ¢
caracteristicas funcionais consideradas, as quais fundamentaram a constru¢do do metamodelo
de AIR ao garantir aderéncia as demandas reais da gestdo de operagdo e manutengao.

MANUTENCAO

ATIVO ESPORADICA DESCRICAO QUANTIDADE
Sim N&o Aparelho de Anestesia - Alta Complexidade 19
Sim Nao Aparelho de Hemodinamica Detector 30x39 1
Sim N&o Aparelho de Raio-X Fixo Digital 2
Sim Nao Aparelho de Raio-X Mavel 83
Sim Nao Aparelho de Raio-X Telecomandado 1
Sim N&o Arco Cirurgico - Parte 1 7
Sim Nao Arco Cirurgico - Parte 2 7
Sim Nao Armario para Guarda de Endoscopios Seis Tubos 2
Sim Né&o Autoclave Peroxido 2
Sim Néo Autoclave Steelco VS8-2 4
Sim N&o Baléo Intracrtico 2
Sim Nao Bisturi Elétrico Padrao 25
Sim N&o Bisturi Ultrassénico 2
Sim Néo Bomba Injetora de Contraste Para Hemodinamica Cabeca Unica 3
Sim Nao Cabine de Seguranca Biclogica Classe Il A1 2
Sim Néo Cabine de Seguranca Biologica Classe Il B2 7
Sim Nao Cama Hospitalar Elétrica 64
Néo Sim Agitador de plaquetas 1
Nao Sim Aquecedor de gel 2
Néo Sim Aquecedor de solucdes 22
Nao Sim Balanca de Piso 1
Néo Sim Banco de baterias 3
Nao Sim Banho maria 2
Nio Sim Cabine audiométrica padrao 1
Nao Sim Cama Acompanhante 57
N&o Sim Carrinho Beira Leito 80
Nao Sim Carro Termodesinfectante 14
Nao Sim Filtros dos Cilindros da Osmose Reversa 5
Nao Sim Monitor de Oxido Nitrico 80

Figura 2: Exemplo da lista de ativos de equipamentos clinicos hospitalares.
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A constru¢do do metamodelo de AIR foi realizada com base na Norma Britanica BS PAS
8210:2020 [8] e Mota, 2017 [9], articulando referenciais teoricos consolidados com evidéncias
empiricas extraidas da experiéncia de profissionais das areas operagao e manutengao hospitalar.
Inicialmente, procedeu-se a definicdo das propriedades informacionais a serem consideradas,
conforme apresentado no Quadro 1, contemplando atributos técnicos, funcionais, espaciais,
administrativos e operacionais dos ativos. Esse conjunto de propriedades foi estruturado de
modo a assegurar a rastreabilidade dos ativos ao longo de seu ciclo de vida, bem como indicar
a importancia das informagdes a serem mapeadas desde a elaboragao do modelo BIM.

Quadro 1: Propriedades informacionais a serem mapeadas no metamodelo

Id Propriedades informacionais a serem mapeadas no metamodelo Tipo

01 Alerta de estado de condi¢ao Funcional
02 Ambiente localizado Espacial

03 Ativo critico para a organizagao Operacional
04 Ativo proprio Administrativo
05 Codificacao completa do item objeto Administrativo
06 Codificagdo do tipo do objeto Administrativo
07 Data de aquisi¢ao Administrativo
08 Data de comissionamento Administrativo
09 Dimensao Técnico

10 Discriminagao Técnico

11 Expectativa de vida util Técnico

12 Fabricante Técnico

13 Fotografia Técnico

14 Modelo Técnico

15 Numero de série Administrativo
16 Pavimento localizado Espacial

17 Processos e procedimentos (POP) Operacional
18 Tipo do objeto Técnico

Na sequéncia, foi elaborada a caracterizagao dessas propriedades informacionais por meio de
uma matriz de informacao, apresentada no Quadro 2, na qual cada propriedade foi detalhada
quanto a sua aplicabilidade, natureza (tipo ou instancia), tipo de dado, fase e responsabilidade
de insercdo, além de sua correspondéncia com as tabelas e colunas do padrao COBie. O COBie
(Construction-Operations Building Information Exchange) ¢ uma especificacdo que organiza
de forma padronizada os dados necessarios para a gestdo, operacdo e manutencdo de ativos,
reunindo informacgdes de espagos, produtos, equipamentos, as-built € comissionamento. Essa
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etapa permitiu estruturar o metamodelo de forma coerente, interoperavel e alinhada as praticas
de gestao de ativos baseadas em BIM, garantindo consisténcia semantica, clareza na governanca
da informacao e viabilidade de integragdo com sistemas de gestdo da manutengdo e operagao
hospitalar.

Quadro 2: Detalhamento das caracteristicas de cada propriedade inseridas no modelo BIM

Id Caracteristicas das propriedades Exemplo de Informacao resposta do
informacionais metamodelo

01 Propriedade informacional a ser mapeada TIPO DO OBJETO

02 Aplicavel para ativo NAO

03 Aplicavel manuten¢do esporadica SIM

04 Nome da propriedade FM_TIPOLOGIA OBJETO

05 Propriedade de tipo ou instancia TIPO

06 Tipo do dado da informagao da propriedade TEXTO

07 Fase de insercao da propriedade CONSTRUCAO

08 Responsavel pela insercdo da propriedade CONSTRUTORA

09 Fase de inser¢do da informacgao CONSTRUCAO

10  Responsavel pela insercao da informagao CONSTRUTORA

11 Tabela COBie de exportagao da informagao TYPE

12 Coluna da Tabela COBie de exportagao NAME

13 Denominagao do ativo AGITADOR _DE PLAQUETAS

As Figuras 3 e 4 apresentam o metamodelo do AIR consolidado, estruturado na forma de uma
matriz informacional. Para fins de legibilidade e melhor compreensdo no contexto do artigo, o
metamodelo foi dividido em duas figuras complementares, sem prejuizo de sua integridade
conceitual ou funcional. Essa representagdo permite visualizar de maneira organizada as
propriedades informacionais, suas caracteristicas e relacdes, evidenciando a logica de
estruturacao do metamodelo e sua aplicabilidade ao suporte a gestao da operagdo e manutengao
hospitalar. J& a Figura 5 apresenta um exemplo da insercdo das propriedades em um objeto BIM
no intuito de exemplificar para os agentes o processo de aplicacdo do AIR nos modelos
hospitalares.
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. APLICAVEL PARAMETRO - RESPONSAVEL
INFORMAGAQ Pfﬂﬂ?::) PARA MAN. NOME PARAMETRO DETIPOOU | AL'EEEPR D F?_iim::ﬁgo INS’ERI;JQD
ESPORADICA INSTANCIA PARAMETRO

Alerta de estado de condigio? SIM NAD FM_ALERTA_CONDICAC INSTANCIA  iSIMNAD CONSTRUGAD  (CONSTRUTORA
Ambiente localizado SIM SIM FM_AMEIENTE INSTANCIA  ITEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Ative critico para a organizagio? EN NAO FM_CRITICO TIPO SIMMAC CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Ative & préprio? SIM SIM FI_PROFRIC INSTANCIA  iSIMMAD CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Codificagio completa do item objeto E SIM FM_IDENTIFIGAGAD INSTANCIA  ITEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Codificacio do tipo do objeta SIM SIM KEYNOTE TIPO NATIVO CONSTRUGAD  {CONSTRUTORA
Data de aquisicio SIM = FIV_AQUISICAD INSTANCIA  (TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Data de comissionamento SIM SIM FM_COMISSIONAMENTD INSTANCIA  ITEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Dimens o EN = FI_DIMENSAQ TIFQ TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Diseriminagio SIM SIM FM_DESCRICAD TIFQ TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Expectativa de vida itil SIM SiM FM_VIDA _UTIL TIPO TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Fabricante SIM SIM FM_FABRICANTE TIPO TEXTO CONSTRUGAD  {CONSTRUTORA
Fotografia SIM = FM_FOTOGRAFIA TIPO IMAGEM CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Medelo SIM SIM FM_MODELO TIFO TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Nimero de série E SIM FIM_SERIE INSTANCIA  INTEIRO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Pavimento localizade SIM SIM MIVEL INSTANCIA  INATIVO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA
Processos e procedimentos (POP) SIM SIM FM_POP TIPO URL CONSTRUGAD  (CONSTRUTORA
Tipo do objeto SIM SIM FM_TIPOLOGIA_DBJETO TIPO TEXTO CONSTRUGAQ  [CONSTRUTORA

Figura 3: Metamodelo do Requisitos de Informacao de Ativos (AIR) — parte 1

& RESPONSAVEL
INFDRMA{;.’AD Fﬁ:{;:;iiino INSER{;I!D COBi C i EXEMPLO INFO.
INFORMACAQ
Alerta de estado de condicdo? DPEHA[_:AD MANUTENI;AD Attributes AletaCondicao CHECKBOX
Ambiente localizado COI\STRL(;;'\O CONSTRUTORA Companent OCO0O0COC OO0 | LEITO_O
Ativo critico para a organizagio? AQUIS\E}AD MANUTENI;AD Type AssetType CHECK BOX
Ativo & préprio? AQUISIGAD MANUTENGAQ Attributes AtivoProprio CHECK BOX
Codificacdo completa do item objeto AQUISICAO MANUTENGAD Component Assetldentifier A SER DEFINIDO PELO CLIENTE POSTERIORMENTE
Codificacdo do tipo do objeto ;\QLIS\(.}E\O M-:\I\LTEM.]E\O Attributes CodigaObjeta A SER DEFINIDO PELO CLIENTE POSTERIORMENTE
Data de aquisico CONSTRUGAO  iCONSTRUTORA Attributes DataAquisicao AAAA_MM_DD
Data de comissionamento COI\STF{LQ-E\O CONSTRUTORA Component Ine tionDate AAAA_MM_DD
. NominalLength/
Dimensdo CONSTRUCAD {COMNSTRUTORA Type NominalWidth/ 00,00x00,00x00,00_M | COMPRIMENTOxPROFUNDIDADExALTURA_UNIDADE DE MEDIDA
NominzlHeight
Discriminacdo CONSTRUGAO  ICONSTRUTORA Type Description OGO000C0CE
Expectativa de vida itil AQUISICAD MANUTENGAO  Type Et?;ﬁﬂtﬁ 000_MESES
Fabricante CONSTRLQE\O CONSTRUTORA Type Manufar OCOOO0000
Fotografia CONSTRUGAO (CONSTRUTORA Type Features PG
Modelo COI\STF{LGE\O CONSTRUTORA Type ModelNumber JOCOOOOCCC,
Nimero de série CDNSTRUI‘:AD CONSTRUTORA Companent SerialNumber 0000000000
Pavimento localizado CONETR LQE\O CONSTRUTORA Attributes Pavimento JOCOOOOCCC
Processos e procedimentos (POP) AQUIS\E;AD MANUTEN@AD Type ModelReference URL DO ARQUIVO NO REPOSITORIO DO SISTEMA
Tipo do objeto CONSTRUCAD {CONSTRUTORA  Type Name OGN | AGITADOR_DE_PLAGQUETAS

Figura 4: Metamodelo do Requisitos de Informacao de Ativos (AIR) — parte 2
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Type name: Apareiho de Anestesia - Alta Complexidade ™ & S i

Parameter Value Formula Lock

+"Dados_Identidade

Data

[Atwra 21000
FM_ALERTA_CONDICAO (default

FM_AMBIENTE (default) XXX00000KK
FM_AQUISICAO AAAA_MM_DD
FM_ATVO

FM_CODIGO (default) 0.00_000_0000_00000000
FM_COMISSIONAMENTO (defaul AAAA_MM_DD
FM_CRITICO a

FM_DESCRICAO XXX00000K
FM_DIMENSAO 00,00x00,00x00,00. M
FM_FABRICANTE X0000000K
FM_FOTOGRAFIA <None>
FM_IDENTIFICACAO (default) X X0000_0_00_000_0000_0000000
FM_MANUTENGAO_ESPORADIC

FM_MODELO XOO00000K
FM_POP

FM_PROPRIO (default) a

FM_SERIE (default) 0

FM_TIPOLOGIA OBJETO Y0000 0000
FM_VIDA_UTIL 000_MESES

Largura 6300

Profundidade 11200

o Manage Lookup Tables

oK Cancel Apply

Figura 5: Exemplo de aplicagcdo da matriz de informagao solicitada no AIR em um objeto
BIM.

5. Discussao

Na constru¢do do metamodelo do AIR, observou-se que existem quatro condicionantes que
devem ser considerados ao inicio de sua proposi¢do, pois impactam na maneira de organizar e
caracterizar os dados a serem armazenados para que sua aplicacdo tenha um bom resultado:

e A identificag¢do do sistema FM que ird receber as informag¢des do modelo, pois existem
caracteristicas especificas dos sistemas que podem impactar no numero de caracteres
dos parametros aplicados aos ativos no modelo.

e A partir da escolha do sistema FM, torna-se necessario estudar-se a forma como as
informacdes serdo trocadas, se de maneira direta com a integracao entre o modelo e o
sistema FM de forma nativa, ou de maneira indireta, por meio de uma interface de
programacao de aplicacdes (API) ou utilizando-se do padrao COBie.

e A participagdo dos usuarios na selecdo dos ativos a serem geridos, com base na sua
criticidade de desempenho dentro da estrutura organizacional e/ou seu valor agregado.
Essa selecdo ¢ de muita importancia para que suas informacdes qualitativas e
quantitativas sejam exatas e suficientes para a fase de operacdo e manutencao.

e Ap0s a selecdo dos ativos, a participagdo dos usuarios na identificagao e selecdo de seus
parametros de informag¢do a serem armazenados no modelo ¢ fundamental, para que as
informagdes sejam suficientes para a sua gestdo, e ndo excessivas, evitando-se que
quantidade de dados nao impacte no tamanho do arquivo a ser gerido em BIM.

O atendimento a esses condicionantes ¢ de grande relevancia para que o metamodelo do AIR
atenda com eficacia ao seu objetivo final e pode ser entendido como uma boa pratica no
processo mapeado.
Quanto as limitagdes e desafios de implementacdo do metamodelo do AIR, observou-se os
seguintes aspectos:
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e A maioria dos sistemas FM s3o desenvolvidos para o atendimento de quaisquer
tipologias de edificacdes, e ndo contam com registros de especificidades caracteristicas
de ativos hospitalares, sendo necessaria a sua adaptacdo. O metamodelo devera
considerar este fator e identificar, a priori, quais serdo as potencialidades dos sistemas
FM selecionados para a implementagdo, capazes de atender as informacodes qualificadas
que comporao o AIR.

e A correta alimentag¢do de dados definidos no metamodelo do AIR dependera da precisdo
e da cronologia de sua inser¢ao no modelo BIM, a ser seguida pelas partes interessadas.
A falha nesse processo poderd comprometer a efetividade do metamodelo do AIR e o
desempenho futuro da implementacao da gestdao dos ativos.

O metamodelo do AIR apresentado ainda esta em fase de proposigao. A efetivagdo de aplicagao
do AIR acontecerd assim que definido o Sistema FM para a gestao de ativos do Hospital Sabara.
As métricas para a medicao da eficiéncia da gestao de ativos e da qualidade da informagao, bem
como evidéncias sobre o impacto do metamodelo serdo objeto de nova investigagdo e
disseminag¢do futura dos resultados apurados.

6. Consideracoes finais

O metamodelo do AIR desenvolvido baseia-se na selecao de informacdes definidas pela equipe
de manutencdo e pela alta gestdo do hospital, considerando a experiéncia administrativa da
instituicdo existente. Ao longo da implantag¢do na nova unidade assistencial, novas necessidades
informacionais poderdo surgir, implicando ajustes no método proposto. Isso ocorre porque o
metamodelo ndo se configura como um produto fechado, mas como uma estrutura
metodoldgica flexivel e passivel de evolugao.

A implementag@o do AIR no modelo BIM e sua utiliza¢do na operagdo e manutencdo do novo
hospital exigirdo o treinamento da equipe, de modo a garantir a continuidade e a consisténcia
no registro das informagdes frente a eventuais alteragdes nos sistemas geridos.

A metodologia adotada permitiu ndo apenas a validagdo conceitual do metamodelo, mas
também evidenciou seu potencial como instrumento orientador para aplicagdes futuras do BIM
na operacdo e manuten¢do, tanto em unidades hospitalares quanto em outras tipologias de
edificagdes.
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